Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

| Zielone

SOCHONIE

Sporzgdzono: 12.06.2025 r.
Ostatnia aktualizacja: 24.08.2026 r.
Wersja: 6

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla zadania inwestycyjnego nr 3 (etap Il)
wyodrebnionego z Przedsiewziecia Deweloperskiego - budowa 3 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
potozonych w Sochoniach

SEGMENTY: S4, S5, S6

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MONTEX Monika Kaszewska

Adres ul. Sybirakéw 10/18, Biatystok 15-204

Numer NIP i REGON NIP: 9662141626 REGON: 386666866
Numer telefonu +48 572 669 222

Adres poczty elektronicznej biuro@zielone-sochonie.pl

Numer faksu Brak

P SO Tl el https://zielone-sochonie.pl/

dewelopera



https://zielone-sochonie.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOP

ERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Studzianki - numer dziatki 692/5

Data rozpoczecia

Kwiecien 2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Dom sprzedany we wrzesniu 2021 w stanie surowym zamknigtym.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Studzianki - numer dziatki 168/8

Data rozpoczecia

Marzec 2021

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Dom sprzedany w sierpniu 2021 w stanie surowym zamknigtym
Doprowadzony do stanu deweloperskiego 30 listopada 2021.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Sochonie, ulica Stawowa. Dziatki: 120/34, 120/35, 120/36, 120/40, 120/41
oraz 120/38 - udziat w drodze wewnetrznej. Trzy budynki w zabudowie
szeregowej, dwa budynki w zabudowie blizniacze;.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Data rozpoczecia Maj 2022
e e | 31.12.2025.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE G

RUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego[4])

Sochonie, ul. Stawowa, gmina Wasilkow. Dziatki numer: 120/42, 120/43,
120/44. Czes$¢ dziatki 120/53.

Numer ksiegi wieczystej

120/42, 120/43, 120/44 — BI1B/00289581/3
120/53 - Udziaty w drodze wewnetrznej 10/24 — BI1B/00289584/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie wystepujg



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn4

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci[5])

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestyciji i wptywajacych na
warunki zycia[6])

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne[7])

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Budynki mieszkalne wolnostojgce
lub w uktadzie blizniaczym lub w
ukfadzie szeregowym.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Do 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn5
http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn6
http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn7

Warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego o
miejscowego planu Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
Zagospodarowania |ntenSyWnOSC ZabUdOWy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych | \aksymalna wysokosé zabudowy 10 metrow
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego n .
przedsiewzieciem Mlnlmalny qd;lal procentowy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem | Powierzchni biologicznie czynnej
inwestycyjnym][8])
Minimalna liczba miejsc do .
Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne z niezbednymi
dojazdami, wolnostojgce i/lub w
ukfadzie blizniaczej i/lub w uktadzie
szeregowym.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewaciji frontowej (od
strony frontu dziatki powstatej po
podziale nieruchomosci).. 11,6m
(plus minus 20%), i/lub 12 m (plus
minus 20%).

forma architektoniczna

Zabudowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Nie ustala sie.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Do 30%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wedtug warunkéw zabudowy.

wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren nie jest objety zadng formag
ochrony.

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada dostep do
drogi publiczne;j.
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warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej

miejscowych planach

. Nie dotyczy

zagospodarowania przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Nie dotyczy
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i .
zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych .
uwarunkowaniach Nie dotyczy
uchwatach o obszarach .

! . . Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

Informacje dotyczace inwestycji drogowej Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu . . T

objetego przedsiewzieciem decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii Nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem | Koleiowei

inwestycyjnym[9]), zawarte w:
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu | Nie dotyczy
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Nie dotyczy
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: o . Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak

Czy pozwolenie na budowe Tak

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 573 z dnia 09.05.2025r. wydana przez Starosta Powiatu
Biatostockiego, dotyczgca zadania inwestycyjnego, obejmujgcego budowe na
dziatkach nr 120/42, 120/43, 120/44, 120/45, 120/46, 120/47, 120/54, 120/55,
120/56, 120/57 i na czesci dziatki 120/53. w Sochoniach gm. Wasilkow, 4
budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym i 6 budynkéw mieszkalnych
w uktadzie szeregowym. Decyzja niniejsza stata sie ostateczna i
prawomocna dnia 10.06.2025r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczegcia robét budowlanych PB-
12 zlozone do powiatowego inspektora nadzoru budowlanego w Biatymstoku
dnia 23.06.2025 r.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Il kwartat 2027 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Data rozpoczecia Il kwartat 2025 r.

Data zakonczenia Il kwartat 2027 .

Opis przedsigewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach zadania inwestycyjnego
nr 3 — 3 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
szeregowej oznaczone jako S4, S5,

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ miedzy budynkami
zgodnie z planem
zagospodarowania terenu.




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma 1SO 9836:1997 (obmiar w stanie wykonczonym)

Do obmiaru bedg uwzglednione $ciany przewidziane w projekcie
budowlanym, co oznacza, ze jezeli na zyczenie klienta nastgpito
dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia
zaliczana bedzie w catosci do powierzchni budynku, a jesli nastgpito
usuniecie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym, to powierzchnia,
ktorg zajmowatyby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni
budynku. Pomiaréw i obliczeh dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m2

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Kredyt deweloperski — 1 960 000 zt
oraz srodki wiasne.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w HEXA Bank Spotdzielczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Rachunek powierniczy zostanie
powierniczy* otwarty.

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

0,
sktadki na Deweloperski Fundusz 0.45%
Gwarancyjny[10])
1. Szczegotowe przepisy dotyczgce MRP od 1 lipca 2022 r. okresla

ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. MRP stuzy do ochrony wptat dokonywanych przez nabywce lokalu i
moze by¢ wykorzystywany wytgcznie do gromadzenia srodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej (lub
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 i 3 ustawy).

3. Nabywca dokonuje wptat na MRP zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego (lub zadania inwestycyjnego), po
zakonczeniu danego etapu prac. Wysokos$¢ wptat jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapoéw przedsiewziecia
okreslonych w harmonogramie.

4. Whptaty nabywcow sg odrebnie ewidencjonowane przez Bank na
Indywidualnych Rachunkach Nabywcoéw (IRN), a Posiadacz rachunku bedzie
otrzymywat informacje o wptatach poszczegéinych nabywcow w formie
ustalonej z bankiem.

5. Od kazdej wptaty nabywcy deweloper ma obowigzek dokonywac
terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG).
6. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne z Otwartego MRP po

stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego (lub zadania inwestycyjnego), jednak nie wczesniej niz po
30 dniach od zawarcia umowy deweloperskie;j.

7. W przypadku wyptaty, musi zostaé zachowana kolejnos¢ etapow
okreslona w harmonogramie (wyptata z danego etapu moze nastgpi¢
wytgcznie po dokonaniu wyptaty z etapow poprzedzajgcych).

8. Przed wyptatg srodkow z Otwartego MRP, Bank dokona kontroli
zakonczenia danego etapu inwestycji. Kontrola polega w szczegdlnosci na
inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia
budowlanego.

9. W przypadku ostatniego etapu prac, Bank wyptaca pozostate na
Otwartym MRP srodki pienigzne po przeprowadzeniu kontroli zakonczenia
etapu oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej (albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 i 3 ustawy) w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.
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10. Kwota do wyptaty z IRN w ramach danego etapu wynika z
procentowego udziatu kosztow tego etapu (okreslonych w harmonogramie) w
cenie lokalu.

11. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, w tym Rachunku Wirtualnego Nabywcy, obcigzajg
Dewelopera.

12. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 w przypadku wystgpienia
przestanek wskazanych w art. 43 ustawy.

13. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
14. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkow Nie dotyczy.
nabywcy
Etap |
e Roboty ziemne
e Fundamenty
e |zolacje przeciwwilgociowe
e Firma budowlana — rozliczenie | etapu, ktérego szacunkowe koszty

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wynoszg 12% ogolnej kwoty przedsiewzigcia

Data zakonczenia Il kwartat — 30.07.2025

Etap Il
¢ Sciany konstrukcyjne parteru
e  Strop pietra
e Schody
e Firma budowlana - rozliczenie Il etap, ktérego szacunkowe koszty

wynoszg 11% ogolnej kwoty przedsiewziecia.

Data zakonczenia Il kwartat — 30.08.2025

Etap Ill
e Sciany konstrukcyjne pietra
e  Strop nad pietrem
e  Sciany dziatowe
e  Firma budowlana - rozliczenie Il etap, ktérego szacunkowe koszty

wynoszg 13% ogolnej kwoty przedsiewzigcia.
Data zakoriczenia IV kwartat — 31.12.2025

Etap IV

o Wiezba
Dach pokrycie z obrébkami

Rozliczenie IV etap, ktérego szacunkowe koszty wynoszg 13%
ogolnej kwoty przedsiewziecia.

Data zakonczenia Il kwartat — 30.06.2026

Etap V




Stolarka okienna

Stolarka drzwiowa + bramy
Instalacja elektryczna
Tynki wewnetrzne

Rozliczenie V etap, ktdrego szacunkowe koszty wynosza 15%
ogolnej kwoty przedsiewziecia.

Data zakonczenia Ill kwartat — 30.08.2026

Etap VI
e  Zbiornik bezodptywowy, studnia gtebinowa
e Podtoza - posadzki
e Elewacja | etap — zamocowanie styropianu
e Rozliczenie VI etap, ktérego szacunkowe koszty wynoszg 13%

ogolnej kwoty przedsiewziecia.
Data zakoriczenia IV kwartat — 30.09.2026

Etap VII

e Elewacja Il etap - siatka, kolor, podbitka
Poddasze nieuzytkowe (strop) — ocieplenie stropu

Rozliczenie VIl etap, ktérego szacunkowe koszty wynoszg 10%
ogolnej kwoty przedsiewziecia.

Data zakonczenia IV kwartat — 30.10.2026

Etap VIII
e  Przylgcza techniczne
e Instalacja gazowa
e Kostka brukowa, ogrodzenie - z trzech stron (z tylu oraz po bokach)
e Rozliczenie VIII etap, ktdérego szacunkowe koszty wynoszg 13%

ogolnej kwoty przedsiewziecia.

Data zakonczenia Il kwartat — 30.06.2027

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie:

1. W przypadku zmiany przepisdw prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towardw i ustug lub stawki podatku od
towardw i ustug, odnoszacych sie do ceny, przy czym:

o w przypadku zmiany skutkujgcej wyzszym obcigzeniem
podatkowym deweloper bedzie uprawniony do
proporcjonalnego podwyzszenia ceny, a w razie
skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do
podwyzszenia ceny spowodowanego podwyzszeniem
stawki podatku od towaréw i ustug, nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej na
zasadach okreslonych w tej umowie;

o w przypadku zmiany skutkujgcej nizszym obcigzeniem
podatkowym, deweloper proporcjonalnie obnizy cene.

W powyzszych przypadkach Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie ceny
i doreczy informacje o zaktualizowanym harmonogramie ptatnosci.

W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie stawki podatku od towaréw i ustug,
Nabywcy przystugiwaé bedzie — w terminie 30 dni od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o wzroscie ceny, nie pdzniej niz do dnia poprzedzajgcego
dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, to jest nie pdzniej niz do
dnia 31.12.2027 r. — prawo odstgpienia od Umowy.




Uprawnienie Nabywcy do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej zawsze wygasnie w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Nabywcy zawiadomienia o wzroscie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia okreslajg art. 43, 44 i 45 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Art. 43

Ust. 1 Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 i 36
ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Ust. 2 . W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Ust. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

Ust. 4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

Ust. 5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

Ust. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Ust.7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Ust. 8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sig
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwitocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
Srodkéw zwréconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; Tak

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje:
nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; Tak
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej; Tak

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniost sprzeciwu; Tak

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku: Tak

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym; Tak

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; dostepne po zakonczeniu inwestycji

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; dostepne po zakonczeniu inwestycji

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, Tak

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

S4 — 790 000 zt
(stownie: siedemset dziewigcdziesigt tysiecy ztotych 00/100) brutto

S§5 — 750 000 zt
(stownie: siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) brutto

S$6 — 790 000 zt
(stownie: siedemset dziewigcdziesiat tysiecy ztotych 00/100) brutto

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

S$4 -134,17 m?
S5 -128,61 m?
S6 — 134,17 m?

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

S4 - 5 888,05 zt
(stownie: piec tysiecy osiemset osiemdziesigt osiem ztotych 05/100) brutto

S5 -5831,58 zt
(stownie: piec tysiecy osiemset trzydziesci jeden ztotych 58/100) brutto

S6 — 5 888,05 zt
(stownie: piec tysiecy osiemset osiemdziesigt osiem ztotych 05/100) brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pozniej niz 31.12.2027.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania | Pustak ceramiczny, 2 stropy

1. Konstrukcja budynku
e plyta fundamentowa zelbetowa

e dwa stropy zelbetowe monolityczne (dwa
petne pietra)
e schody zelbetowe

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

2. Sciany
e $ciany zewnetrzne parteru i pietra z
pustakéw ceramicznych
e $ciany wewnetrzne konstrukcyjne z
pustakoéw ceramicznych

e trzon kominowy do podtgczenia kominka
oraz wentylaciji

3. Tynki
e docieplenie styropianem 15cm grafit lub
20cm biaty
e  cokot: tynk zywiczny

e $ciany zewnetrzne z pustakéw ceramicznych

e wiezba dachowa drewniana, impregnowana

e Sciany dziatowe z bloczkéw komorkowych




4. Dach

e dach kryty dachéwka betonowg Braas
rynny i rury spustowe: plastikowe
parapety zewnetrzne: blacha stalowa
poddasze nieuzytkowe (strop): ocieplenie
wetng 20-25 cm, w zaleznosci od
wspotczynnika przenikania ciepta

5. Stolarka
e okna PCV trzyszybowe, bez parapetow
wewnetrznych
e drzwi wejsciowe z zamkiem
antywlamaniowym
e bez drzwi wewnetrznych
e drzwi garazowe segmentowe z napedem

6. Wykonczenia wewnetrzne
e tynki cementowo-wapienne
e posadzka cementowa zatarta na gtadko

7. Instalacje

e wewnetrzna instalacja wodno-kanalizacyjna
z rozprowadzeniem i podejsciami do
przyborow sanitarnych (bez montazu
osprzetu)

e instalacja c.o. rozprowadzenie i
przygotowanie do montazu pompy ciepta lub
pieca gazowego

e ogrzewanie podtogowe w catym budynku

e instalacja elektryczna bez osprzetu (do 100
punktow)

e instalacja antenowa bez osprzetu

8. Przytacza
e gazowe
e elektryczne
e kanalizacyjne do zbiornika bezodptywowego
(szamba)
e wodne ze studni (ujecia wlasnego)

9. Zagospodarowanie terenu:
e  Ogrodzenie panelowe migdzy domamii z
tytu (z trzech stron).
e Podjazd oraz doj$cie do domu utwardzone
kostkg brukowg betonowa.
o Wyréwnanie terenu na dziaice.

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media w
budynku

Gazowe doziemne, energetyczne, zbiornik
bezodptywowy, studnia gtebinowa.

Dostep do drogi
publicznej

120/53 — udziaty w drodze dojazdowe;.




Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie szeregowym oznaczone jako
S4, S5, S6.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zgodnie z projektem budowlanym

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

31.12.2027

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



